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Hitze in der Wohnung Experten warnen Serie: Baugebiete

Diese Rechte haben Diese Tiicken haben Das Stadtquartier Neckarbogen

betroffene Mieter. Teilverkaufe von Immobilien. wachst und wachst. @
» Seite 2 » Seite 4 »Seiten 6/7
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NASSE WANDE?
FEUCHTER KELLER?

Ihr Spezialist zur Sanierung von
Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden

Feuchtigkeit ist ein haufig auftretendes
Problem, das Eigenheimbesitzern
Sorgen bereitet. Deshalb haben wir
wirksame und geprifte Systemlosungen
fur Ihren Keller, Wohnraum, Balkon oder
auch lhre Garage entwickelt. Vereinba-
ren Sie jetzt einen Analysetermin und
profitieren Sie von uber 30 Jahren Erfah-
rung und mehr als 120.000 erfolgreichen
Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe.
Kompetente und ausgebildete
Mitarbeiter machen auch Ihr Zuhause
wieder behaglich und bewohnbar.

@ TUV-Rheinland gepriift

(@) 10 Jahre Gewahrleistung

Schimmelbeseitigung

@ Festpreis & Sauberkeit

Abdichtungstechnik Dipl.-Ing. Tremel HN GmbH
DieselstraBe 10, 74172 Neckarsulm- Dahenfeld

€ 07139 - 9375 486
IN-NEC

IMMER BESSER.

www.isotec-tremel-hn.de

RENOVIEREN

UMBAUEN & AUSBAUEN
~ ALLES AUS EINER HAND!

Von der Planung bis
zur Fertigstellung

mit nur einem
Ansprechpartner:

Rund ums Haus

Lebensrdume - Wohnen und Wohlfiihlen

SalinenstraBe 34 * 74177 Bad Friedrichshall 07136 96879-0
info@ruh-gmbh.com » www.ruh-gmbh.com

#elarmedul /_J-ﬂ . : =7

Photovoltaik-Anlagen ’
Stromspeicher _
Wallboxen &
. 4
Warmepumpen

KlarModul GmbH
74670 Forchtenberg
07947-943933-0

info@klarmodul.de
www.klarmodul.de
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Temperaturen von mehr als 30 Grad in Wohnungen sind in diesem Sommer keine Seltenheit. Welche
Pflichten kommen deshalb auf die Vermieter zu?

Foto: Graphicroyalty

30 Grad in der Wohnung

ratceeer Wie viel Hitze ist in Raumen erlaubt, wann liegt ein Mietmangel vor?

Von Christoph Jéansch

enn die Tempe-
raturen auf dem
Thermometer
steigen, bleibt es
nicht aus, dass sich auch die ei-
gene Wohnung aufheizt. Ein
Mietmangel ist das nicht auto-
matisch — dafiir muss es schon
sehr warm werden.
Grundsitzlich sind Vermie-
ter dazu verpflichtet, ,fiir einen
den Regeln der Technik ent-
sprechenden  sommerlichen
Wirmeschutz zu sorgen®, teilt
der Deutsche Mieterbund
(DMB) mit. Nur so sei gewéhr-
leistet, dass die Wohnung ver-
tragsgemill genutzt werden
kann. Wie der Vermieter den
Wirmeschutz sicherstellt,
bleibt aber ihm iiberlassen. Ei-
nen Anspruch auf bestimmte
Mafinahmen haben Mieter laut

DMB nicht. Wird es in den
Sommermonaten  tatsichlich
unertriglich heil in der Woh-
nung, konnen Mieter unter Um-
stinden eine Mietminderung
durchsetzen.

Gerichtsurteil

In einem Fall, der vor dem
Hamburger Amtsgericht (Az.
46 C 108/04) verhandelt wurde,
sprachen die Richter klagenden
Mietern eine 20-prozentige
Mietminderung zu, nachdem
sich deren Wohnung tagsiiber
auf um die 30 Grad Celsius er-
hitzte und die Temperatur auch
nachts nicht unter 25 Grad Cel-
sius sank. Das Gericht ging hier
von einem unzureichenden
Wirmeschutz aus.

In besonders dramatischen
Fillen konnen Mieter sogar
eine fristlose Kiindigung aus-
sprechen und Schadenersatzan-
spriiche geltend machen. Diese

Richtig Liiften bei Hitze: Tipps

fiir heiBe Sommertage

SchlieBen Sie moglichst Fens-
ter und Tiren tagstiber: So
kommt warme Luft gar nicht
erstin den Wohnraum. Liiften
Sie erst, sobald die Tempera-
tur drauBen niedriger ist als
drinnen: meist abends oder
am friithen Morgen.

Ideal ist eine Nachtliif-
tung. Dann kann die gespei-
cherte Warme mehrere Stun-
den aus dem Haus entwei-
chen. Offnen Sie die Fenster
weit, um fiir Durchzug zu sor-

gen. In einer Wohnung oder
im Haus mit mehreren Etagen
gilt: Offnen Sie die Fenster auf
verschiedenen Etagen, um
den Kamineffekt zur Liiftung
ZUu nutzen.

Weiterer Tipp: Nutzen Sie
zum Schutz vor Schimmel Ein-
zelliftungsgeréte fir gefahr-
dete Keller- und Wohnraume,
die die absolute Feuchte der
Raum- und AuBenluft abglei-
chen und die Raumluft ent-
feuchten kénnen. red

Rechte billigte der Verfassungs-
gerichtshof des Landes Berlin
(Az. 40/06) zumindest einer
Frau zu, die eine Dachge-
schosswohnung bewohnte, die
sich an heilen Sommertagen
auf bis zu 46 Grad Celsius er-
hitzte. Anhand mehrerer Mes-
sungen konnte die Frau nach-
weisen, dass die Temperaturen
im Inneren um bis zu 19 Grad
hoher lagen als auflen. Thr wa-
ren in der Folge Wachskerzen
geschmolzen und Pflanzen ein-
gegangen, ihr Wellensittich
starb vermeintlich an einem
Hitzschlag.

Wichtig: Auf eigene Faust
sollten Mieter keinen Wirme-
schutz installieren, der das opti-
sche Erscheinungsbild des
Hauses beeintrichtigen kann
oder fest angebracht werden
muss. Dazu benotigt es grund-
sitzlich die Zustimmung des
Vermieters. dpa
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Zuerst an die Finanzen denken

BaueN So viel darf die eigene Immobilie kosten — Neben dem Eigenkapital ist auch die Lebensplanung entscheidend

Von Sandra Markert

ie Lage ist perfekt, die
Aufteilung der Zim-
mer passt und der Sa-
nierungszustand
scheint gut. Aber kann man
sich das Einfamilienhaus mit
120 Quadratmetern fiir 450000
Euro iiberhaupt leisten? Wie
viel Eigenkapital ist nétig — oder
geht es gar ohne? Und wie kann
man die maximale Kreditsum-
me abstecken?

~ Schritt 1: Frei verfiigbares
Einkommen ermitteln
Um die maximale Kredithéhe
berechnen zu konnen, ist ent-
scheidend zu wissen, welche
monatlichen Kreditraten man
sich leisten kann. ,Als grobe
Faustregel sollte man nicht
mehr als 30 Prozent des monat-
lichen Nettoeinkommens fiir
die Finanzierungsraten aufbrin-
gen“, sagt Okonom Professor
Michael Voigtlinder vom Insti-
tut der deutschen Wirtschaft.
Viele Banken legen den Wert
aber auch etwas hoher, bei 40
Prozent, an. Solche Faustregeln

te. Sie beriicksichtigen die per-
sonlichen Lebensumstinde wie
Kinderbetreuungskosten, Zahl
der Autos oder individuelle Aus-
gaben nicht. Deshalb raten Ver-
braucherschiitzer zum genauen
Blick auf die eigenen Konten.
LAm einfachsten ist es, wenn
man dazu die Vermogensstinde
im Jahresvergleich betrachtet
und schaut, wie viel am Ende ei-
nes Jahres gespart wurde”, sagt
Niels Nauhauser, Finanzexper-
te bei der Verbraucherzentrale
Baden-Wiirttemberg.

Sind in dem betrachteten
Jahr Dbesondere Einnahmen
(etwa eine Bonuszahlung vom
Arbeitgeber) oder Ausgaben
(etwa eine Hochzeit) angefal-
len, werden diese aus der Rech-
nung herausgenommen. Ist be-
reits absehbar, dass sich die
Einkommenssituation in den
kommenden Jahren voraus-
sichtlich dndern wird, weil etwa
Kindererziehungszeiten anste-
hen, wird dies ebenfalls beriick-
sichtigt. ,Wer derzeit zur Miete
wohnt, kann jetzt noch die jahr-
liche Kaltmiete zu diesem Be-
trag dazu zidhlen, denn diese
fallt im Eigentum ja weg®, so

Heizung oder Strom dagegen
werden auch kiinftig weiter an-
fallen — und oft sogar hoher sein
als bislang, weil die Immobilie
etwa grofler ist oder die Familie
noch wichst. Teilt man den so
berechneten, kiinftigen Uber-
schuss durch zwolf, erhilt man
die Summe, die man monatlich
fiir die Tilgung eines Kredites
einsetzen konnte.

2 Schritt 2: Die Kreditsumme
berechnen

Um auf die Kreditsumme zu
kommen, die sich aus den Kre-
ditraten ergibt, muss man die
Bedingungen der Bank kennen,
mit der man finanzieren moch-
te. ,Sie setzt die Rahmenbedin-
gungen durch das Zinsniveau
und die Tilgungsanforderun-
gen”, sagt Ulf Lassen, Professor
fiir Immobilienfinanzierung an
der Hochschule Biberach. In
der Regel werden Immobilien
iiber sogenannte Annuititen-
darlehen finanziert.

Annuitit bezeichnet eine re-
gelmifig jdhrlich flieRende
Zahlung, die sich aus Zins und
Tilgung zusammensetzt. Da die
Restschuld mit den Jahren

sind jedoch Durchschnittswer-
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Nauhauser. Nebenkosten fiir

sinkt, werden die (zunehmen-

Wie grof ist der Finanzierungs-
spielraum? Foto: IMAGO/Bihimayer

de) Tilgungs- und die (abneh-
mende) Zinszahlung so errech-
net, dass die regelmillige Ge-
samtbelastung iiber die Jahre
gleich bleibt, das heiflt annuiti-
tisch ist. Bei einem Zins von
vier Prozent mit zehnjdhriger
Bindung und einer Mindesttil-
gungsvorgabe der Bank von an-
fianglich zwei Prozent jihrlich
ergibt sich beispielsweise eine
Annuitit von sechs Prozent.
Teilt man nun das jihrlich
frei verfiighare Einkommen (in
diesem Beispiel gehen wir von
1500 Euro pro Monat aus, also
18000 Euro pro Jahr) durch die-
se sechs Prozent (also 0,06),
kommt man auf eine maximale
Kreditsumme von 300000 Euro.

~ Schritt 3: Das Eigenkapital
priifen

Nun kostet ein Haus nicht nur
den Betrag, der in der Anzeige
steht — in diesem Fall also
450000 Euro. Es kommen noch
die sogenannten Erwerbsne-
benkosten dazu fiir Grunder-
werbsteuer, Notarkosten und
gegebenenfalls den Makler.
,Ganz grob betragen diese Kos-
ten 10 bis 15 Prozent der Immo-
bilienkosten“, sagt Niels Nau-
hauser. Sie hingen jedoch stark
vom jeweiligen Bundesland ab.
Es empfiehlt sich, diese Kosten
aus dem Eigenkapital zu stem-
men — und nicht aus der Kredit-
finanzierung.

Weiteres Eigenkapital ist als
Riicklage fiir anstehende Sanie-
rungen wichtig. Wie hoch die-
ser Betrag ausfillt, hdngt stark
von Alter und Zustand der Im-
mobilie ab. ,Wenn man auch
energetisch etwas machen
muss, sollte man aber mit 1000
Euro pro Quadratmeter rech-
nen“, sagt Michael Voigtldnder.
Um hier einen realistischen
Wert zu erhalten, empfiehlt er
vor dem Kauf einer Immobilie
noch mit Handwerkern zu spre-
chen. dpa

Talheim: Charmante 2 Zi-EG-Whg., ruhige Lage,
Wfl. 44 m2, schwellenarm, TG-Stellpl., EA:B,
105,00 kWh, EK:D, Gas, Bj. 1994, 160.000,-
Brackenheim: 2 Zi-EG-Whg., 2022 moder-
nisiert, k. Balkon, Tl.-Bad, Wfl. 58 m?, EA:B,
300,70 kWh, EK:H, Gas, Bj. 1957, 175.000,-
Brackenheim: 2 Zimmer-Whg. mit Bal-
kon, Wfl. 57 m?, Stellplatz, vermietet, EA:V,
104,20 kWh, EK: D, 01, Bj. 1996, 179.000,-
Heilbronn: 3 Zi-Whg. in idyllischer Lage, Wfl.
75 m?, Balkon, Aufzug, Garage, EBK, EA:V,
118,00 kWh, EK:D, Gas, Bj. 1966, 260.000,-
Machmiihl: exkl. 4 Zi.-Penthouse-Whg, ruh.
Lage, Wfl. 167 m2, umlauf. Terr., hochw. Ausst.,
TL-Bad mit Doppeldusche, Kiicheninsel, FBH,
EA:B, 125,60 kWh, EK:D, 01, Bj. 1981, 495.000,-
Heilbronn: Stil & Luxus, traumhafte 4 Zi.-Whg.
in zentraler Lage, Wfl. 142 m?, 4.0G, Aufzug,
hochw. Ausstattung, EBK, Kamin, Balkon, EA:B,
57,10 kWh, EK:B, Gas, Bj. 1950, 980.000,-

Pfaffenhofen: Wohnen in historischen Mauern,
EFH, ehem. Ratssaal, teilw. mod., Wfl. 190 m2,
EA:B, 286,80 kWh, EK: H, Gas, Bj. 1880,220.000,-
Schontal: DHH, ehemlige Scheune, zwei Ba-
der, Wfl. 134 m2, Wfl. 146 m2, FB-Hzg, EA: B,
41,80 kWh, EK A+, Strom, Bj. 2020, 280.000,-
Massenbachhausen: RMH, ruhige Wohnla-
ge, Wfl. 100 m? + ausgebautes Dachstudio,
Grundst. 208 m2, kl. Garten, Garage, BJ 77,
EA: B, 180,90 kWh, EK: F 0I, 335.000,-
Adelsheim: EFH mit Flair, historische Gemauer,
denkmalschutz, idyll. Innenhof, BJ, 1665, 1999
entkernt u. mod. saniert, Wfl. 208 m2,380.000,-
Eberstadt: DHH in ruhiger Lage, kl. Garten mit
Terrasse, Balkon,. Wfl. 112 m2, Grdst. 251 m?,
EA:B, 174,49 kWh, EK: F, 01, Bj. 1979, 395.000,-
Wiistenrot: groBziigiges EFH, Wfl. 150 m?,
baujahrtypisch,  weitldufiges  Grundstiick
mit 930 m?, Terrasse, Balkon, Garge, EA:B,
296,53 kWh, EK:H, OI, Bj. 1980, 459.000,-

Mainhardt: Landidylle pur! Zweifamilien-
haus mit Scheune, Lagerhalle, ehem. Back-
haus uvm., Grdst. 7.185 m2, Wfl. 255 m?, EA:B,
176,62 kWh, EK: F, 01, Bj. 1898, 520.000,-
Lehrensteinsfeld: Charmante DHH, ruhige Lage
Wfl. 164 m2, Grd. 297 m?, Terrasse, gr. Garage,
EA:V, 100,90 kWh, EK D, 01, Bj. 1999, 592.000,-
HN-Biberach: EFH mit Urlaubsfeeling, 199 m2
WAl., Grdst. 972 m2 mit Pool, gr. Terrasse, EA:B,
159,50 kWh, EK: E, Gas, Bj. 1962, 635.000,-
Gundelsheim:EFHinRandlage, traumh. Garten,
Grdst. 913 m2, Wl. 187 m?, Garage, FBH im EG,
FA:B, 143,60 kWh, EK:E, 01, Bj. 1978, 675.000,-
Ohringen: ZFH mit Gewerbeeinheit im Zen-
trum, denkmalgeschiitzt, gut vermietet, jahrl.
Mieteinnahmen 54.400,- zzgl. NK, Bj. 1594,
Wfl. 191 m?, Grdst. 143 m?, 1.100.000,-

Bad Friedrichshall: Biirofliche in zen-
traler Lage, Nfl. 97 m2, Aufzug, EA:V, Strom
62,00 kWh, Warme 106,00 kWh, Gas, Bj.
1978, Nettomiete EUR 995,- zzgl. MwsSt.
Heilbronn: groBziigige Biirofliche, 225 m?
Nfl, 1. 0G. 2 PKW-Stellplatz, EA:V, Strom
26,40 kWh, Warme 101,50 kWh, Gas, Bj.
1994, Nettomiete EUR 1.600,- zzgl. MwsSt.
Talheim: exklusives Biirogebdude, Grund
2.558 m?, Terrasse, 10 Stellpldtze, EA:V, Strom
33,40 kWh, Warme 98,60 kWh, Gas, Bj. 1997,
Nettomiete EUR 3.950,- zzgl. MwsSt.
Brackenheim-Stockheim: Besonderes Wohn-/
Geschaftsgebdude mit  Biiro-/Praxisraumen,
Villen-Stil, mod. Ausstattung, Nfl.. 525 m?
Biiro-/Praxisfl. ca. 376 m2, Grdst. 1.098 m2,
klimatisiert, EA:V, Strom 19,90 kWh, Warme
62,70 kWh, Fliissiggas, Bj. 1998, 649.000,-

Kaufgesuche

Gesucht werdenim Nahbereich der Stadt HN 3-,
4-Zi.- sowie Mehrzimmerwohnungen mit Bal-
kon/Terrasse, PKW-Stellp., mit guter Verkehrs-
anbindung in die Stadt (PKW und/oder OPNV).
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Seit 1980 Verkauf,
Vermietung, Verrentung und
Finanzierung mit Vollservice.

Y, MR

Wir sind nicht liberall, aber
dort, wo Sie uns brauchen.

WollhausstraBe 121

74074 Heilbronn

Telefon 07131 649110
www.garant-immo.de
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Mehr als
ein Makler.

GARANT

IMMOBILIEN
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Von Katja Fischer

m Ruhestand haben viele

Menschen grofRe Pline: Mit

dem Wohnmobil durch Eu-

ropa reisen. Eine grofle
Schiffsreise machen, endlich
die vielen, lang geplanten Stid-
tereisen unternehmen oder
auch das eigene Haus moderni-
sieren. Oftmals reicht dafiir das
Geld nicht aus. Denn das steckt
im Eigenheim, das die Familie
tiber Jahrzehnte abgezahlt hat.

Eine mogliche Losung, die
sich Eigenheimbesitzern in sol-
chen Fillen immer mal wieder
bietet, ist der Teilverkauf. Ver-
schiedene Finanzunternehmen
bieten Haus- und Wohnungsei-
gentiimern eine Moglichkeit,
unkompliziert Kapital aus ihrer
Immobilie fliissig zu machen.
,Sie bieten an, einen Teil der
von ihnen bewohnten Immobi-
lie zu kaufen und dafiir schnell
groRere Geldbetrige zu zah-
len“, sagt Thomas Mai, Finanz-
experte bei der Verbraucher-
zentrale Bremen.

Verluste

Verkiaufer konnen anschlie-
Rend aber weiter in ihrer Immo-
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Die Tucken eines
Teilverkaufs

raTGeBer Manche Eigenheimbesitzer, die im Alter
zeitnah Geld bendtigen, erwagen, ihre Immobilie
teilweise zu liquidieren — Experten raten jedoch von

diesem Schritt ab

bilie bleiben. Allerdings: ,,Vor-
teilhaft ist dieses Geschift in
erster Linie fiir die Kiufer. Ver-
kidufer machen hingegen wirt-
schaftliche Verluste und gera-
ten sogar in Gefahr, ihre Immo-
bilie am Ende vollstindig zu
verlieren und ausziehen zu
miissen.“

Dipl.-Ing.

Frederic Schorndorfer

@® www.ib-schorndorfer.de

MITGLIED

INGENIEURBURO

SCHORNDORFER.

IMMOBILIEN | WERTGUTACHTEN | SACHVERSTANDIGE

Ihr Ansprechpartner rund
um die Immobilie:

@ Wertgutachten
R Sachverstdndige

Zertifizierter
Maklerservice

%, 07131748 30 98

& HERZ UND SACHVERSTAND FUR IMMOBILIEN

Nutzungsentgelt oft hoch

,Mit dem Teilverkauf erscheint
es plotzlich moglich, beides zu
haben, ein eigenes Haus und
viel Geld auf dem Konto“, sagt
Rechtsanwiltin - Beate  Heil-
mann, Vorsitzende der Arbeits-
gemeinschaft Mietrecht und
Immobilien im Deutschen An-
waltverein (DAV). ,Aber das
hat seinen Preis.“

Die Konstruktion des Mo-
dells: Der Eigentiimer verkauft
einen Teil seiner Immobilie,
aber hochstens 50 Prozent. Im
Gegenzug bekommt er ein
NieRbrauchsrecht und relativ
viel Geld, iiber das er sofort ver-
fiigen kann. ,Das Kklingt zu-
nichst nach einer Win-win-Si-
tuation®, so Thomas Mai. ,Doch
die Tiicken liegen im Detail.”

Denn der Verkiufer konne
die Wohnung oder das Haus
nicht einfach so weiter nutzen.
Es fdllt eine monatliche Nut-
zungsgebiihr fiir den verkauf-
ten Teil an. ,Dieses Nutzungs-
entgelt ist nicht ohne. Es be-
triagt nach unseren Recherchen
zwischen viereinhalb bis iiber
sechs Prozent des Wertes des
verkauften Teils pro Jahr“, sagt
Dirk Eilinghoff, Immobilien-
und Zinsexperte beim Geldrat-
geber ,Finanztip“. ,Bei einem
Nutzungsentgelt von fiinf Pro-
zent werden fiir eine Auszah-

lung von 200 000 Euro monat-
lich 833 Euro fillig.“ Das sollten
Teilverkidufer unbedingt bei ih-
rer Kalkulation berticksichti-
gen. Dazu kommen Ausgaben
fiir die Instandhaltung und die
Grundsteuer, die der Verkiufer
allein tragen muss.

Riickk&aufe

Grundsitzlich besteht die Mog-
lichkeit, dass der Eigentiimer
den an die Firma verkauften An-
teil spiter zuriickkauft. Auch
Erben konnen das tun. ,Aber
das wird teuer”, warnt Thomas
Mai. Denn der Anbieter wird
mindestens den ausgezahlten
Teilkaufpreis plus Kaufneben-
kosten einfordern. Und er wird
einen Aufpreis fiir eine Wert-
steigerung verlangen. Es gibt
sogar Vertrige, in denen sich
die Finanzfirmen gegen einen
Wertverlust der Immobilie absi-
chern. Wird diese spiter kom-
plett verkauft, bekommt der An-
bieter sein investiertes Geld so-
wie einen Zuschlag von zum
Beispiel 17 Prozent als ,Mini-
mumanteil“ zuriick.

Intransparenz

Die Verbraucherzentralen kri-
tisieren das. Sie bemingeln ge-
nerell die Intransparenz vieler
Vertrige und fehlende Infor-
mationen. ,Die Vertrige sind
sehr komplex, die Verbrau-
cher bekommen nur schwer
einen Uberblick iiber die Ge-
samtkosten, so Thomas Mai.
,Und Alternativen zum Teil-
verkauf werden auch nicht be-
nannt.“ Ohne vorherige unab-
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hidngige Beratung sollte man
so einen Vertrag nicht unter-
schreiben.

Unsichere Situation

Vielen Verkédufern ist zum Bei-
spiel nicht klar, wie schnell sie
ihre Immobilie vollstindig ver-
lieren konnten. ,Kann zum Bei-
spiel die Nutzungsgebiihr nicht
gezahlt werden, droht der Ver-
kauf des Hauses“, so Verbrau-
cherschiitzer Mai. Auch eine In-
solvenz des Kiufers konne zum
Verkauf oder zur Zwangsver-
steigerung der Immobilie fiih-
ren. ,Jeder Gldubiger darf voll-
strecken®, stellt Rechtsanwiltin
Beate Heilmann klar. Fiir Be-
troffene sei das eine sehr unsi-
chere Situation.

Wertermittlung

Problematisch ist auch die
Wertermittlung der Immobilie.
,Dafiir wird von einem Sachver-
stindigen, den der Kiufer be-
nennt, der aktuelle Verkehrs-
wert bestimmt®, erklirt Dirk Ei-
linghoff. ,Der Verkiufer kann
zwar auch selbst einen Gutach-
ter vorschlagen, aber letztlich
entscheidet das Finanzunter-
nehmen, wer beauftragt wird.”
Der angesetzte Verkehrswert
konne erheblich vom Verkaufs-
wert abweichen, also dem
Wert, den der Eigentiimer bei
einem vollstindigen Verkauf
auf dem Markt erzielen wiirde.
,Um einen realistischen Ver-
kaufswert zu ermitteln, konnen
Eigentiimer im Vorfeld Kaufan-
gebote fiir die Immobilie einho-
len”, rit er. dpa
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Heilbronn und
Umgebung

Aktu el.le. -
Immobilien

HAUSER
Eppingen-Richen mﬂ Heilbronn-Klingenberg EEEXIIEA Neckarsulm 425.000 €

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Die Gelegenheit! Haus mit tollem Garten Gemditliches Einfamilienhaus mit grofSiem Garten

sonniger Hanglage Objekt 16726 Objekt 17096
Objekt 16852 » 4 Zimmer » 4 Zimmer
» 7 Zimmer » Ca. 114 m2 Wohnfldche und 547 m2 Grundstiick » Ca. 93 m2 Wohnfldache und 657 m2 Grundstiick
» Ca. 132 m2 Wohnflache und 659 m2 Grundstiick » Einbaukiiche, Tageslichtbad, Wintergarten » Einbaukuche, groRer Garten, groBe Werkstatt, Glasfaser
» Kaminofen, 2 Bader » 1 Doppelgarage, 2 Stellplatze » 1 Garage, 2 Stellplatze
» Baujahr 1984, gepflegt » Baujahr 1927, gepflegt » Baujahr 1935, letzte Modernisierung 2019
» Sofort verfligbar » Sofort verfligbar » Freiab 03/26
» EBA®: 191 kWh/(m?2a), Eff. Klasse F, Ol » EBAL: 242,1 kWh/(m?2a), Eff. Klasse G, 01, Elektroenergie » EBA!: 249,8 kWh/(m?2a), Eff. Klasse G, Gas
Lauffen Obersulm-Willsbach
Mehrgenerationenhaus oder Vermietung! Grof3ziigiges Haus fiir die ganze Familie
Vielseitig nutzbar! Objekt 16601
Objekt 17185 » 6 Zimmer
» 7 Zimmer » Ca. 199 m2 Wohnflache und 535 m2 Grundstiick
» Ca. 130 m2 Wohnfldche und 463 m2 Grundstiick » Einbauschranke im EG, 2 Bader
» Einbaukiiche, 2 Béder, Garten » 1 Garage, 2 Stellplitze
» 1 Garage » Baujahr 1974, gepflegt
» Baujahr 1958, letzte Modernisierung 2000, gepflegt » Sofort verfiigbar
» Sofort verfugbar » EBA!: 257,20 kWh/(m?2a), Eff. Klasse H, 01

Neudenau-Reichertshausen m » EBAL: 257,4 kWh/(m?a), Eff. Klasse H, Ol

Fiir Kapitalanleger!

Gepflegtes Dreifamilienhaus in ruhiger L . .
Oz]iktelgme; reifamilienhaus in ruhiger Lage Eppmgen-Rlchen 795.000 € WOHNUNGEN

Stilvolles Zweifamilienhaus in exklusiver Feldrandlage

» 10 Zimmer

Objekt 16626 : _
» Ca. 285 m2 Wohnflache und 550 m?2 Grundsttick » 7 Zimme Heilbronn-Frankenbach 290.000 €
» 2 Stellplatze 1 r Moderne Wohnung mit Tageslichtbad und Balkon
) » Ca. 241 m2 Wohnflache und 786 m2 Grundstiick Objekt 17196
” Bau11ahr 197E’ Tg/;:zu:t)an;if : 5 » Wéascheabwurf, Gartenhaus, E-Ladestation » 3 Zimmer, 2. Obergeschoss, Personenaufzug
» EBA®: 210,5 kWh/(m?a), Eff. Klasse G, O . ’
» 1 Doppelgarage » Ca. 84 m2 Wohnfliche
B kenhei » Baujahr 1991, letzte Modernisierung 2018, gepflegt » Einbaukiche, Reinigungsservice, Fahrradabstellplatz
racken elm" _ 300.000 € » Frei ab 09/25 » 1 Stellplatz
Zz(lek ic;;;gzlhaushalfte in gefragter Lage - » EVA”: 60,6 kWh/(m2a), Eff. Klasse B, 01, Holz » Baujahr 1971, modernisiert 2023
e
! . » Freiab 12/25
» 4 Zimmer

» EVAZ 170,3 kWh/(m?2a), Eff. Klasse F, 01, Pellets
GRUNDSTUCKE
Heilbronn Ost 1.075.000 €

Einmalige Baugelegenheit in absoluter Toplage
Objekt 16551

» Ca. 120 m2 Wohnflache und 237 m?2 Grundstiick

» Blithne mit Ausbaupotenzial

» Baujahr 1966, letzte Modernisierung 2016, gepflegt
» Sofort verfugbar

» EBA': 258,9 kWh/(m2a), Eff. Klasse H, 01

Talheim
R .
Grofziigiges Einfamilienhaus mit 595.000 € »1.097 m* Grundstiick

Einliegerwohnung » Reines Wohngebiet, voll erschlossen

Objekt 17179 Heilbronn Ost 1.450.000 € » kurzfristig bebaubar
» 5,5 Zimmer

Uneinsehbares Anwesen in bester Aussichtslage

» Ca. 216 m2 Wohnfliache und 594 m2 Grundstiick Objekt 16130 .. L.

» Kaminofen, 2 Bader, Blockheizkraftwerk » 9 Zimmer Wir sind Ihre SPEZIaIISten und freuen uns
» 1 Doppelgarage, 1 Stellplatz » Ca. 178 m2 Wohnfliche und 898 m2 Grundstiick auflhren Anruf: 0800 5555 220

» Baujahr 1975, gepflegt » Kaminzimmer, Gartenteich, Solaranlage

» Frei nach Absprache » Carport fur zwei Fahrzeuge

» EBA!: 237,8 kWh/(m2a), Eff. Klasse G, Elektroenergie » Baujahr 1970, gepflegt

» Sofort verfligbar

o
. k\ » EBA: 146,1 kWh/(mZa), Eff. Klasse D, Ol 5 Krei SSpa rkasse

Hier geht’s zu unserem Gesamtangebot!

Wir haben tiber 100 Immobilienobjekte im Verkauf — Finden Sie hier H e]] b ro n n
lhr neues Zuhause!
'Energie-Bedarfsausweis 2Energie-Verbrauchsausweis www.ksk-hn.de/immobilie-finden
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Zeichen setzen!
Trdume realisieren!

i

=B
|! !!‘ | t *

Wir konzipieren Ihr Traumhaus so, wie wir es
selbst fiir uns auch tun wiirden. Mit dem Ge-
fiihl fiir jedes einzelne Detail, mit dem Gespiir
fiir Trends, mit dem Einfiihlungsvermdgen in
Ihre Vorstellungen und Wiinsche.

« Individuelle Architektur

« Nach Ihren personlichen Vorstellungen

« Im vorgegebenen Finanzrahmen

« Schliisselfertig zum Festpreis

« Auch auf Ihrem Grundstiick

« Allergikergerechtes Bauen moglich

« Energieeffiziente Bauweise: auch als
0-Energie, Plus-Energie- oder energie-
autarkes Haus mdglich

« Sonnenhauser: unabhangig sein, Warme

genieBen. /

4

KHB WOHNBAU
Binswanger Str. 63 - 74076 HN
Tel. (071 31) 155 45-0

info@khb-wohnbau.de

Find us on

Facebook www.khb-wohnbau.de
»Woh in ruhiger Zentr lag
listeld

S e Hasengasse 7
gl A o te

8-Familien-Wohnhaus

2- und 3-Zimmer-Wohnungen
mit Sonnenterrassen / Sonnenbalkonen

2-Zimmer-F

3-Zimmer-F
® Nahwérme
» PV-Anlage
® E-Mobilitat (Wallbox)
B elektrische Rollladen
B FuBbodenheizung
® Badmébel degresSV g
¥ bodenebene Dusche Utz spd"‘""
® Aufzug Steuern

B
=007 Schmetzer:

_www.schmetzer.de
74613 Ohringen - Haller StraBe 35
Tel. 07941/61062 - Fax 61065

g mit Dact
g mit Dact

» Attraktives Wohnen in Bestlage!«

Offena“ AustraBe 6

Gronzugis Putete Ka ymaurteluag)
L durchiiuteis
~ Syind lichte

2- und 3-Zimmer-Wohnungen mit
Sonnenterrassen und Sonnenbalkonen
B Luft-Wasser-Warmepumpe

® PV-Anlage + Batteriespeicher

® E-Mobilitat (Wallbox)

m elektrische Rollladen

B FuBbodenheizung

B Badmabel 5%

= bodenebene Dusche
u Aufzug
u Bikeport

www.schmetzer.de
74613 Ohringen - Haller StraBe 35
Tel. 07941/61062 - Fax 61065

Von unserer Redakteurin
Andrea Eisenmann

ie fast rhythmischen
Hammerschlige
sind bereits aus der
Ferne zu horen. Bau-
arbeiter rufen sich in einem
Mix unterschiedlicher Spra-
chen kurze Anweisungen zu.
Ein gelber Baukran dreht sich
langsam, wihrend an seinem
Haken ein kleiner Anhinger in
der Luft baumelt. Es geht
sichtbar voran auf den Bau-
stellen im Neckarbogen — dem
aktuell wohl bekanntesten
Stadtquartier Heilbronns, in
dem bis Ende dieses Jahr-
zehnts rund 3500 Bewohner
leben und etwa 1000 Personen
arbeiten werden.

Das Projekt
Wenn vom Neckarbogen die
Rede ist, werden schnell Su-
perlative bemiiht: Vom ,Stadt-
teil der Zukunft im Herzen
Heilbronns“ wird gesprochen,
von einem ,Musterbeispiel fiir
klimafreundliches Bauen im
stadtischen  Umfeld*  ge-
schwirmt. Es wird auf vielfach
pramierte Hiuser und deren
innovative Architektur verwie-
sen. Das Quartier, dessen ers-
te Geb#ude piinktlich zur Bun-
desgartenschau im Jahr 2019
fertiggestellt werden konnten,
ist ldngst zur stidtebaulichen
Visitenkarte der Kithchen-
stadt geworden, mit der man
auch bundesweit fiir Aufsehen
sorgente.

In Sachen Qualitit und
Nachhaltigkeit hat die Stadt

Seit Ende der Bundesgartenschau 2019 werden
zahlreiche Bauprojekte auf den ehemaligen Aus-
stellungsflachen realisiert. Foto: Andrea Eisenmann

Die
Visitenkarte
der Stadt

serie Baugebiete in Heilbronn: In dem pramierten
Quartier Neckarbogen werdeninden kommenden
Jahren rund 3500 Menschen ein Zuhause finden

—

(AR | ]1
1! i :. ‘1||' | m \
I

/.:.

Der Neckarbogenist seitdem Schuljahr 2024/25 Standort firr die
bilingual ausgerichtete Josef-Schwarz-Schule. Foto: Christiana Kunz

die Messlatte bewusst hoch-
gelegt. Eine der Vorgaben lau-
tet: Ein ,autoarmes“ Quartier
soll realisiert werden, bei dem
70 Prozent aller Wege zu Ful},
mit dem Fahrrad oder mit Bus
und Bahn zuriickgelegt wer-
den konnen. Offentliche Fli-
chen sind deshalb weitgehend
FuBgingern und Radfahrern
vorbehalten.

Stand der Arbeiten

2022 wurde im Neckarbogen
mit dem zweiten Bauabschnitt
begonnen, der aktuell noch
lauft. Dieser umfasst das Ge-
biet zwischen Flofhafen und
Paula-Fuchs-Allee. ,Die ersten
Gebiude in Baufeld K sind fer-
tiggestellt und bezogen®, be-
richtet Robin Hajek aus dem
Projektteam ,Neckarbogen“
beim Amt fiir Liegenschaften
und Stadterneuerung. Hier le-
ben seit Weihnachten 2024 die
ersten Bewohner in ihrem
neuen Zuhause. ,Die Fertig-
stellung weiterer Gebdude im
Baufeld K wird im Lauf des
Jahres folgen“, kiindigt Hajek
an. In Baufeld L und M sollen
die ersten Immobilien bis
Jahresende bezugsfertig sein.

Nachriickverfahren

Auch den dritten Bauabschnitt
zwischen Karlssee und dem
nordlichen FloRhafen haben
die Verantwortlichen bereits im
Blick. Im Mai 2024 gab der Ge-
meinderat sieben Investoren
griines Licht fiir die Planung
weiterer Gebidude. Ein Entwurf
wurde zwischenzeitlich zuriick-
gezogen, so dass derzeit ein
Nachriickverfahren lduft, an

dessen Ende dem Gemeinderat
ein anderes Objekt vorgeschla-
gen wird.

Rund 20 bis 25 Prozent der
geplanten Wohnungen sollen
im dritten Bauabschnitt als ge-
forderter Wohnraum entste-

ANZEIGEN &

hen. In einigen Erdgeschoss-
flichen sind gewerbliche oder
gemeinschaftliche Nutzungen
vorgesehen. Der dominieren-
de Baustoff wird Holz sein, auf
vielen Déchern sind PV-Anla-
gen geplant. Drei weitere

Visualisierung unten: Ei-
nes der kiinftigen Ge-
baude im Bauabschnitt
West wurde von miil-
ler.architekten in Heil-
bronn entworfen. Inves-
tor ist die HKPE Hof-
kammer Projektent-
wicklung GmbH.
Bild rechts: Geriiste und
Kréne pragen aktuell
das Bild. Foto: A. Eisenmann

Grundstiicke wurden in einem
separaten Verfahren vergeben
— diese sind fiir studentisches
Wohnen vorgesehen. Die Bag-
ger fiir die ersten Gebiude im
Abschnitt West werden An-
fang 2026 anrollen.

Auf einen Blick: Daten und Fakten
zum Stadtquartier Neckarbogen

~# Standort:

Zwischen Altneckar, Hafen-
straBe und Hauptbahnhof,
innenstadtnah gelegen

# Baubeginn: 2019

2 Grundstiicksflache:
25 Hektar

2 Projektierte Grope: Wohn-
raum fiir 35600 Menschen

~ Stand: Nach dem Baustart
fir den zweiten Projektab-
schnitt (Baufelder K, L und M)
2022 erfolgte die Fertigstel-
lung der Josef-Schwarz-
Schule (Inbetriebnahme zum

Schuljahr 2024/2025) und der
Quartiersgarage Neckarbogen
als zentrale Bausteine (Einwei-
hung Mai 2024). Zudem wur-
den weitere Infrastrukturmap-
nahmen wie die Buga-Briicke
und die Wegeverbindung ins
Stadtquartier mit dem Neubau
der Erich-Mendelsohn-Stra8e
und dem Zaha-Hadid-Platz
umgesetzt. Im Mai 2025 be-
schloss der Gemeinderat die
Entwicklung der Baufelder P
und R. In den néachsten Mona-
ten soll die Ausschreibung
weiterer Flachen erfolgen.

# Geplante  Fertigstellung:
Voraussichtlich 2030. ae

NEUBAU - KOMFORTABEL UND BARRIEREFREI
BAD FRIEDRICHSHALL-KOCHENDORF

KfW-Effizienzhaus 55 EE, hochwertige Ausstattung, ca. 61 m?* Wfl., 2-Zimmer, EG, Aufzug, FuBbodenheizung,
bodentiefe Verglasung, Design-Vinyl-Bodenbelige, Abstellraum, Luft/Wasser Warmepumpe in Kombination
mit Gas-Brennwerttechnik, Tiefgaragenstellplatz, Baufertig Mitte 2026.

Endenergiebed.: 26,5 kWh/(m?a), Elektro, Bj. Wiarmeerz.: 2025, EnergieeffizienzkL.: A+.

KAUFPREIS: € 390.000,--

ERSTBEZUG - GROSSZUGIG GESCHNITTE WOHNUNG

HEILBRONN-OST

Bj. ca. 2025, ca. 122 m? WfL., 4-Zimmer, 1. OG, hochwertige Ausstattung, Einbaukiiche, Balkon, Parkett- u.
Fliesenbdden, Abstellraum, Kellerraum, Luft/Wasser Warmepumpe, frei ab 01.08.2025.

Endenergiebed.: 18 kWh/(m?a), Luft/Wasser Warmepumpe, Bj. Warmeerz.: 2025, Energieeffizienzkl.: A+.
MIETE: € 2.050,--

FAMILIEN AUFGEPASST! IHR NEUES REIHENECKHAUS

HEILBRONN-FRANKENBACH

Bj. ca. 1982, ca. 108 m? Wfl., 4-Zimmer, Grdst. ca. 276 m?, Terrasse u. Balkon, Einbaukiiche, Giste-WC, Gas-ZH,
2 AuBenstellplatze, sofort frei.

Endenergiebed.: 216,8 kWh/(m?a), Gas, Energieeffizienzkl.: G.
KAUFPREIS: € 395.000,—-

lhre Ansprechpartner:

R, 07131634 1500

Alexander Walter, Cornelia La Rocca, Fabian Kegreif3
immo-hn@vrbank-hsh.de

VR Bank Heilbronn

== == SChwabisch Hall eG
[IMMOBILIEN] EREETETr T
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Grund-
stucke

+

Heilbronn

Mainhardt

Neckarsulm

Objekt

Objekt Grundstiick Objekt Haus Haus
Q Online-ID Grundstiick 10.943 m* WHl./Grdst. 253 m*/ 608 m* WHl./Grdst. 181 m*/ 388 m*
VKP 2.950.000 € VKP 269.000 € VKP 725.000 €
aus einer der Energiekennwerte Energiekennwerte
) Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Bedarfausweis
Anzeigen auf Gesamtwert 169,40 kWh/m’a Gesamtwert 79.6 kWh/m?a
immostimme.de QR-Code scannen Energietréger Ol | | Baujahr 20M
. b d und Online-ID auf Baujahr 1967 Effizienzklasse B
em.ge enun Josef Christof Inmobilien . X Effizienzklasse F
weitere Infos zur Telefon 071311330174 immostimme.de G. Schmetzer Immobilien BS Immobilien

Immobilie erhalten. Online-ID 10227813 eingeben. Telefon 0794161062 | | Telefon 071317975880
Online-ID 10249118 Online-ID 9992239

Cleebronn Neudenau Pfedelbach-Buchhorn Gemmingen / Stebbach Beilstein

Objekt

Objekt

Boénnigheim

Haus Haus Objekt Haus Objekt Haus Objekt Haus
WHl./Grdst. 120m?* /171 m? WHl./Grdst. 105 m?/ 525 m* WHl./Grdst. 100 m*/ 838 m* WHl./Grdst. 292 m*/ 818 m* WHl./Grdst. 232m?/822m?
VKP 449.500 € VKP 398.000 € VKP 297.000 € VKP 1195.000 € VKP 799.000 €
Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte
Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Bedarfausweis
Gesamtwert 170.63 kWh/m?a Gesamtwert 73,8 kWh/m?a Gesamtwert 164.00 kWh/m?a Gesamtwert 24.90 kWh/ma Gesamtwert 220.80 kWh/m?a
Energietrager o] Energietrager Gas Energietrager ol Energietrager Electricity Energietrager ol
Baujahr 1998 Effizienzklasse B Effizienzklasse F Baujahr 2014 Baujahr 1970
Effizienzklasse F Effizienzklasse A+ Effizienzklasse G
Lars Janssen Immobilien FALC Immobilien Heilbronn Schiirrer & Fleischer Von Poll Immobilien invictus Immobilien GmbH
Telefon +49 7135 9579210 Telefon +49 71317971680 Telefon 07252 - 969900 Telefon 004971311232460 Telefon 07131/13 73 561
Online-ID 10225910 Online-ID 10253530 Online-ID 10254972 Online-ID 10253896 Online-ID 10229401
Heilbronn Heilbronn Beilstein Obersulm

Top Angebot

Objekt

Objekt Haus
WHl./Grdst. 123 m*/ 345 m?
VKP 390.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Bedarfausweis
Gesamtwert 249,17 kWh/m*a
Energietrager Gas
Baujahr 1960
Effizienzklasse G
Sparkasse Hohenlohe

Telefon 07940 120-321

Online-ID 10226666

Objekt
Wfl./Grdst.
VKP

EnEV: Aktueller E-Pass in
Bearbeitung

Telefon

Haus
139 m? /198 m*
597.500 €

Ideal-Heim Wohnbau

07131702390

Objekt Haus
WHl./Grdst. 267 m*/ 512 m?
VKP 778.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 92.83 kWh/m?a
Energietrager Erdgas schwer
Baujahr 1988
Effizienzklasse C
Weitblick Inmobilien GmbH
Telefon 0714277788816
Online-ID 10245107

Objekt Haus
WHl./Grdst. 220 m* /509 m?
VKP 579.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 196.5 kWh/m*a
Energietrager o]
Baujahr 1984
Effizienzklasse F
Garant Immobilien

Telefon 07131/64 9110
Online-ID 10247231

Objekt Haus Objekt Haus Objekt Haus Objekt Haus Haus
WHfl./Grdst. 178 m* /532 m? WHl./Grdst. 208 m*/ 586 m* Wfl./Grdst. 155 m?* / 328 m* WHfl./Grdst. 122m?*/ 235 m* WHl./Grdst. 144 m? /2711 m?
VKP 798.000 € VKP 630.000 € VKP 799.000 € VKP 680.000 € VKP 540.000 €
Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte

Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 128.50 kWh/m?a Gesamtwert 216,70 kWh/m?a Gesamtwert 28,00 kWh/m?a Gesamtwert 62.0 kWh/m?a Gesamtwert 95 kWh/m?a
Energietrager Gas Energietrager Gas Energietrager Gas, solar Energietrager Fernwarme Energietrager Flussiggas
Baujahr 1936 Baujahr 1964 Baujahr 2006 Baujahr 2016 Effizienzklasse C
Effizienzklasse D Effizienzklasse G Effizienzklasse A+ Effizienzklasse A+

Werner Wohnimmobilien G. Schmetzer Immobilien Concenta Immobilien Suciu-Barho Immobilien FALC Immobilien Heilbronn

Telefon 00497131390850 Telefon 0794161061 Telefon +49 71316490019 Telefon +49713125 36 96 Telefon +49 71317971680
Online-ID 10237841 Online-ID 10223099 Online-ID 10202871 Online-ID 10254358 Online-ID 10230472
Ohringen Untergruppenbach Ingersheim Eberstadt Neudenau

Objekt Haus
Wfl./Grdst. 285 m*/ 550 m*
VKP 552.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Bedarfausweis
Gesamtwert 210,50 kWh/m?a
Energietrager ol
Baujahr 1976
Effizienzklasse G
Kreissparkasse Heilbronn

Telefon 07131 638-16031
Online-ID 10250295
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und Online-ID auf
immostimme.de
eingeben.

QR-Code scannen

Wohnung

Eberstadt Holzern

Gewerbe
kaufen

Heilbronn

Untereisesheim

Objekt Haus Objekt Haus Objekt Kapitalanlage
Wfl./Grdst. 301 m*/1.627 m* Wfl./Grdst. 340m*/222m? VKP 1150.000 €
VKP 415.000 € VKP 1.490.000 € Energiekennwerte
Energiekennwerte Energiekennwerte Ausweisart Verbrauchausweis
Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Verbrauchausweis Gesamtwert 19.7 kWh/m?a
Energietrager Al Gesamtwert 116.70 kWh/m?a Energietrager Strom
Baujahr 1792 QR-Code scannen Energietrager Fern Baujahr 2009
Effizienzklasse H d Online-ID auf Effizienzklasse D Effizienzklasse A+
!‘m 3 u Roland Ritter Immobilien
DEDDA Immobilien immostimme.de Werner Wohnimmobilien Telefon 0160 2981129
Telefon 07131642239-0 eingeben. Telefon 07131390850 Online-ID 9096702
Online-ID 10205168 Online-ID 10091050
Heilbronn-Neckargartach Heilbronn Beilstein Beilstein

Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Wohnung
Wohnflache 65 m? Wohnflache 61m? Wohnflache 66 m* Wohnflache 51m?
VKP 195.000 € VKP 235.000 € VKP 197.000 € VKP 215.000 €
Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte
Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 90.70 kWh/m?a Gesamtwert 271.5 kWh/m?a Gesamtwert 123,00 kWh/m?a Gesamtwert 124,00 kWh/m?a
QR-Code scanhen Energietrager Gas Energietrager Gas Energietrager ol Energietrager Gas
. Baujahr 1978 Baujahr 1961 Baujahr 1983 Baujahr 1998
und Online-ID auf Effizienzklasse 0] Effizienzklasse H Effizienzklasse D Effizienzklasse D
immostimme.de VR Bank HN SHA eG Deutsche Bank Kreissparkasse Heilbronn Kreissparkasse Heilbronn
eingeben. Telefon 004971316340 Telefon 0176 42533024 Telefon 07131 638-13584 Telefon 07131 638-13584
Online-ID 10250442 Online-ID 10225394 Online-ID 10250846 Online-ID 9600393
Weinsberg Ingelfingen Heilbronn Heilbronn Kiinzelsau

Wohnung

Wohnung

Objekt Wohnung
Wohnfiache 80 m?
VKP 285.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 118.9 kWh/ma
Energietrager Gas
Baujahr 1993
Effizienzklasse D
Garant Immobilien

Telefon 07951/29 610
Online-ID 10245762

Objekt Wohnung
Wohnfiache 74 m?
VKP 199.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 106.30 kWh/m?a
Energietrager Gas
Baujahr 1961
Effizienzklasse D
Thomas Sinn & Kollegen

Telefon 00497131266990
Online-ID 10247587

Objekt Wohnung
Wohnflache 101 m?
VKP 299.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Bedarfausweis
Gesamtwert 204.30 kWh/m?a
Energietrager Gas
Baujahr 1961
Effizienzklasse G
Werner Wohnimmobilien

Telefon 07131390850
Online-ID 10202435

Objekt Wohnung
Wohnflache 84 m?
VKP 290.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 170,33 kWh/m?a
Energietriager ol
Baujahr 1971
Effizienzklasse F
Kreissparkasse Heilbronn

Telefon 07131 638-17030
Online-ID 10244088

Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Objekt

Wohnfidche 54 m? Wohnflache 58 m* Wohnflache 53 m? Wohnflache 81m? Wohnflache 88 m?

VKP 303.900 € VKP 174.000 € VKP 419.000 € VKP 242.000 € VKP 396.500 €

Energiekennwerte Energiekennwerte EnEV: E-Pass in Bearbeitung Energiekennwerte Energiekennwerte

Baujahr 2026 Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Bedarfausweis
Gesamtwert 116,00 kWh/m?a Energietrager Gas Gesamtwert 73.3kWh/m?a
Energietrager Al Baujahr 1954 Energietrager Holzpellets
Baujahr 1992 Effizienzklasse H Baujahr 2024
Effizienzklasse D Effizienzklasse B

Bohringer Creativbau Sparkasse Hohenlohe P Immobilien Lerchenberg-Immobilien Kreisbau Kiinzelsau eG

Telefon 07131-74570- 0 Telefon 07940 120-321 Telefon 0714193660 Telefon 017661512777 Telefon 07940 - 9242-0

Online-ID 10225203 Online-ID 10231206 Online-ID 10080875 Online-ID 10185915 Online-ID 8399062

Kiinzelsau Heilbronn / Béckingen Heilbronn Heilbronn Kiinzelsau

Objekt Wohnung
Wohnflache 80 m?
VKP 269.000 €
Energiekennwerte

Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 118.9 kWh/ma
Energietrager Gas
Baujahr 1993
Effizienzklasse D
Garant Inmobilien

Telefon 07951/29 610
Online-ID 10244196
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Wohnung
kaufen

+

Obersulm

Untereisesheim

Kornwestheim

Mundelsheim

Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Wohnung
Wohnfiache 75 m? Wohnfiache 91 m? Wohnfiache 91 m? Wohnflache 76 m?
VKP 199.000 € VKP 310.000 € VKP 315.000 € VKP 442.600 €
Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte EnEV: Aktueller E-Pass in
Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Verbrauchausweis Ausweisart Verbrauchausweis Bearbeitung
Gesamtwert 124 kWh/m%a Gesamtwert 108 kWh/m*a Gesamtwert 106.0 kWh/m?a

QR-Code scannen Energietrager Gas Energietrager (o] Energietrager Erdgas leicht

. Baujahr 1970 Baujahr 1971 Baujahr 1980

und Online-ID auf Effizienzklasse D Effizienzklasse D Effizienzklasse D

immostimme.de Garant Immobilien Garant Immobilien Finanzhaus Flein GmbH

eingeben. Telefon 07131/64 9110 Telefon 07131/64 9110 Telefon +49 71311372314 Wohnbau Georg Schmetzer
Online-ID 10247284 Online-ID 10244190 Online-ID 10089296 Telefon 0794161061

Besigheim Bad Rappenau Bad Friedrichshall Ingelfingen Ohringen

‘- i

Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Wohnung Objekt Wohnung
Wohnflache 96 m’ Wohnflache 90 m? Wohnflache 85m? Wohnflache 94 m? Wohnflache 92m?
VKP 569.500 € VKP 350.000 € VKP 557.000 € VKP 393.300 € VKP 275.000 €
Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte Energiekennwerte
Baujahr 2025 Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Bedarfausweis Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 81.6 kWh/m%a Gesamtwert 26.50 kWh/m*a Gesamtwert 28.8 kWh/m*a Gesamtwert 108 kWh/m?a
Energietrager Gas Energietrager Elektro Energietrager Umweltwarme Baujahr 1980
Baujahr 2014 Baujahr 2025 Baujahr 2025 Effizienzklasse E
Effizienzklasse A+ Effizienzklasse A
UPR Immoline bks FINANZ Vermittlung AG VR Bank HN SHA eG Bauhausquadrat CASA Immobilien GmbH
Telefon 07143 40910130 Telefon 07264 205552 Telefon 004971316340 Telefon 0176 70355787 Telefon 07946/8942
Online-ID 10153252 Online-ID 10253850 Online-ID 10254385 Online-ID 9740730 Online-ID 7893073
Leingarten Méckmiihl Lauffen am Neckar Mogglingen
\ “Srrosramngy, | KERN
W{;i..nmla- i TR
IS

Objekt Wohnung Objekt Wohnung

Wohnflache 102 m? Wohnfiache 116 m?

VKP 375.000 € VKP 319.900 €

Energiekennwerte EnEV: Aktueller E-Pass in

Ausweisart Verbrauchausweis Bearbeitung

Gesamtwert 102,00 kWh/m*a

Energietrager Gas QR-Code scannen
Baujahr 2000 A
Effizienzklasse D und Online-ID auf
Kreissparkasse Heilbronn immostimme.de
Telefon 07131 638-14090 Neufeld Immobilien GmbH eingeben.
Online-ID 10207353 Telefon +49 (0) 7136 9889-0

Heilbronn Nordheim Bretzfeld

Objekt Wohnung
Wohnflache 65 m’
Kaltmiete 900 €
Energiekennwerte

Ausweisart Bedarfausweis
Gesamtwert 220,54 kWh/m?a
Energietrager o]
Effizienzklasse G

Perfect Home Immobilien
Telefon 015678341094
Online-ID 10218596

Objekt Wohnung
Wohnflache 74 m?
Kaltmiete 870 €
Energiekennwerte

Ausweisart Bedarfausweis
Gesamtwert 77.50 kWh/m?a
Effizienzklasse (¢}

p.b.s. Wohnbau GmbH
Telefon 00497135980513
Online-ID 10246861

Objekt

Wohnung
Wohnfidche 10 m?
Kaltmiete 1.200€
Energiekennwerte
Energietrager Gas
Baujahr 2024

Lumpp Immobilien Service
Telefon 07946 6749
Online-ID 9897213

Gewerbe

QR-Code scannen
und Online-ID auf
immostimme.de
eingeben.

) t '\ - u
| 4 \d jt\‘

Objekt Wohnung Objekt Wohnung
Wohnfiache 30 m* Wohnfiache 50 m*
Kaltmiete 520 € Kaltmiete 760 €
Energiekennwerte . Energiekennwerte

Energietrager Ol Baujahr 2024
M + M Immobilien GmbH Kern Wohnbau GmbH

Telefon 0713398310 Telefon 07941 - 91710
Online-ID 10218920 Online-ID 10243588

Heilbronn

Objekt Handel
Kaltmiete 1.500 €
Energiekennwerte

Ausweisart Verbrauchausweis
Gesamtwert 91.9 kWh/m*a
Energietrager Fernwarme
Baujahr 1963
Siegel GmbH

Telefon 0713178710
Online-ID 10180677
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Finden Sie lhre Traumimmobilie 9 Kontakt

0 [ - Markus Weinstock
mit unseren starken Partnern auf . T 07131615-583

Zimmostimme.de et M markus.weinstock@stimme-mediengruppe.de
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Selbstandig wohnen und bei Bedarf Hilfe erhalten

Kiibler Weber Projektbau realisiert in Schwabbach ein neues Projekt mit 19 Einheiten fiir betreutes Wohnen.

Wenn das eigene Haus und die Wohnung
im Laufe der Jahre zu grofl geworden sind —
etwa weil die Kinder ausgezogen sind — oder
die Pflege von Haus und Garten im Alter zu-
nehmend schwerfallt, denken viele dariiber
nach, sich zu verkleinern und das Leben ein-
facher zu gestalten. Doch passende Angebote
sind gar nicht so leicht zu finden.

Hier setzt Kibler Weber Projektbau aus
Schwabbach mit seinem neuen Projekt ,Se-
niorenwohnen in Schwabbach“ an. Aut ei-
nem etwa 14 Ar groBen Grundstiick an der
SchwabenstraBe entstehen ab Ende August
zwei Gebdude mit insgesamt 19 barrierefrei-
en Wohnungen. Es sind noch wenige 2-Zim-
merwohnungen mit ca. 60 qm verfugbar.
Flexibel Bei den Wohnungen handelt es sich
nicht um klassische Eigentumswohnungen,
sondern um Wohnungen, deren Kauf ein
flexibles Servicekonzept der AWO Ohringen
einschlieBt. Damit bietet die Wohnanlage die
Maglichkeit, eine selbsténdige Lebens- und
Haushaltsfihrung sowie eine bedarfsgerech-
te Versorgung flexibel und individuell zu kom-
binieren®, heif3t es in dem Servicekonzept.
Angebot Dabei sollen sowohl die Anspriiche
,noch ristiger Bewohner“ ebenso abgedeckt
werden, wie die von ,Bewohnern mit Hilfe-
bedarf”. _

So schlieBt eine Betreuungspauschale von
monatlich 125 Euro einen Sozial- und Betreu-
ungsdienst sowie den Hausnotruf in jeder

Wohnung ein. Die Angebote reichen von fes-
ten Sprechzeiten fiir personliche Fragen bis
zu Veranstaltungen und Angeboten im ca. 80
Quadratmeter groBen Gemeinschaftsraum.
Auf Wunsch hinzu buchbar sind individuelle
WahIIelst_un%en wie etwa Wohnungsreini-
Bung, Waschepflege, ambulante pflegerische
ienste, Hol-, Bring- und Fahrdienste etwa
zum Arzt oder Einkaufen — sowie kommuni-
kative Dienste wie Begleitung von Spazier-
a?ngen oder zu Veranstaltungen.
ohnkomfort und modernes Design
,Wir haben alles getan, um attraktive Woh-
nungen mit durchdachten Grundrissen anzu-
bieten, die ein angenehmes Wohnen ermog-
lichen®, sagt Geschéftsfiihrer Claus-Peter
Weber.
Die Preise fiir eine ca. 60 Quadratmeter grofie
Zwei-Zimmer-Wohnung inklusive Kellerraum
und Anteil am Gemeinschaftsraum liegen je
nach Lage zwischen 259.000 und 279.000
Euro. Das Grundstick bietet auBerdem acht
Tiefgaragenstellpldtze sowie 22 weitere Stell-
|&tze, die verkauft werden. .
ie moderne Anlage ist architektonisch an-
sprechend gestaltet, mit zwei separaten Ge-
bauden — eines mit 14 und das andere mit
5 Wohneinheiten — verbunden durch Lau-
bengénge und einen Aufzug. Jede Wohnung
verfugt uber einen Abstellraum, einen grof-
zligigen Balkon, elektrische R_ollfaden und Ja-
lousien, FuBbodenheizung, ein h[ylglen|§ches
Liftungssystem und eine eigene Haustiir.

Verlassliche Qualitat und Erfahrun .

Claus-Peter Weber und Markus Kiibler, beide
mit jahrzehntelanger Erfahrung im Bauwe-
sen, sind uberzeugt: Mit diesem Projekt im
Wert von knapp sechs Millionen Euro bieten
sie ein sehr attraktives Angebot, das durch
das umfassende Servicekonzept zusétzlich
aufgewertet wird. Die enge Zusammenarbeit
gn Ir.(ifgtlonalen Handwerksbetrieben sorgt fir

ualitat.

Weitere Informationen finden Sie auf der
Homepage www.kueblerweber.de.

Filr eine personliche Beratung kénnen Sie
auch gerne einen Termin unter 07941/648001
vereinbaren.

Claus-Peter Weber

Melanie Weber

Betreutes Wohnen SchwabenstraBe Schwabbach
19 Wohneinheiten mit dem Servicekonzept der AWO Ohringen

Felix-Wankel-StraBe 6 |

74626 Bretzfeld-Schwabbach |

Alle Wohnungen barrierefrei
Wohnungen mit eigener Hausture
Beheizung mit Warmepumpe
PV-Anlage

Elektrische Jalousien und Rollladen
Tiefgaragenstellplatze
Gemeinschaftsraum mit Teekiiche

Betreiberkonzept mit Grund- und
Wahlleistungen der AWO Ohringen

Arbeiterwohifahrt
AWO | Prlege & Betreuung gGmbH
Ohringen

KUBLER

PROJEKTBAUGESELLSCHAFT mbH

Telefon 07941/648001 |

www.kueblerweber.de
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